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 الأظ١َ الماي١ٝ في نٛضزغتإ
 * في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ ٚأْعهاغاتٗا ع٢ً الاغتجُاض ايعكاضٟ 

 
 ٜٛغف عبٝس حم٘ اَينّ.ّ.ؾٛضف قازض عًٞ                          ّ.ّ.

 ايت١ُٝٓ ايبؿط١ٜداَع١ ن١ًٝ الازاض٠ ٚالاقتكاز / 
 

 المًدل
ٜٗسف ٖصا ايبشح إلى بٝإ الأظ١َ الماي١ٝ في إقًِٝ  نطزغتإ ٚاْعهاغاتٗا ع٢ً قطاع٘ ايعكاضٟ في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ َٔ د١ٗ، 

ع٢ً  فهلًا عٔ اغتككا٤ أغباب تٛاتط سسٚخ الأظ١َ الماي١ٝ َٚػبباتٗا، ٚعطض الآيٝات ٚالإدطا٤ات ايٛقا١ٝ٥ يلاظ١َ الماي١ٝ بايترنٝع
اظ١َ ايكطاع ايعكاضٟ في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ، اعتُست ايبشح  المٓٗر ايٛقفٞ ايتشًًٝٞ يتشسٜس اْعهاغات الأظ١َ الماي١ٝ ع٢ً ايٓؿاط 
ايعكاضٟ في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ، ٚتٛقًت ايبشح الى تزُٛع١ َٔ الاغتٓتادات أُٖٗا إ الاغتجُاض ايعكاضٟ في الإقًِٝ  نإ  َتهطضاَ 

. ٚفي ن٤ٛ َكترسات ايبشح تم تكسِٜ جم١ً زٚلاض ًَٝاضات ( 10 ) بك١ُٝ اغتجُاض١ٜ َؿاضٜع َٔ الاْػشاب تم إش ،الماي١ٝ  َٔ الاظ١َ
َٔ ايتٛقٝات َٓٗا نطٚض٠ إدطا٤ إقلاسات دصض١ٜ َٔ ايٓعاّ المايٞ في إقًِٝ نطزغتإ ايعطام ٚإعاز٠ ٖٓسغ١ الأْؿط١ المعتُس٠ في 

 َٛانب١ ايب١٦ٝ المحٝط١ بٗا ٚالاغتذاب١ ايػطٜع١ لأٟ خًٌ تعسخ ْتٝذ١ تعطض ايبلاز لاظ١َ َاي١ٝ َطتكب١.َؤغػات٘ المتٓٛع١ بما ٜهُٔ 
 نٛضزغتإ.ايهًُات المفتاس١ٝ: الأظ١َ الماي١ٝ، ايكطاع ايعكاضٟ، ايٓؿاط ايعكاضٟ، تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ، إقًِٝ 

 
Abstract 

This research aims to explain the financial crisis in the Kurdistan region and its implications on the 
real estate sector in Sulaymaniyah governorate on the one hand, as well as investigating the causes of the 
frequency of the financial crisis and its causes, and the presentation of mechanisms and preventive 
measures for the financial crisis, focusing on the crisis of the real estate sector in Sulaymaniyah 
Governorate, to determine the implications of the financial crisis on the real estate activity in the province 
of Sulaymaniyah, and reached research to a set of conclusions that the most important real estate 
investment in the region was affected by the financial crisis, as the withdrawal of investment projects 
worth (10) Billions Dollar. 
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In light of the research proposals were presented a number of recommendations, including the need 
for radical reforms of the financial system in the Kurdistan region of Iraq and the re-engineering of 
approved activities in various institutions to ensure that keeping up with the surrounding environment 
and rapid response to any defect occurs as a result of the country's anticipated exposure to financial crisis. 
Key words: financial crisis, the real estate sector, real estate activity, the province of Sulaymaniyah, 
Kurdistan Region 

 
  المكس١َ

إ الاقتكاز ايعالمٞ َٓص بساٜات ايكطٕ المانٞ الى ٖصا ايّٝٛ ٜعاْٞ نجير َٔ الأظَات الماي١ٝ، ٚفي ظٌ تًو الأظَات ٚايتػيرات 
ٌٍ عاّ نًٗا بطظت ٚاظزازت اتذاد١  الى الأغٛام ٚالمؤغػات الماي١ٝ لما لها َٔ تأثير في ايٓؿاطات الاقتكاز١ٜ بأْٛاعٗا المدتًف١ بؿه

ٍٛ، ٚأؾطت ايػٓٛات الاخير٠ بطٚظ الاظ١َ في إقًِٝ  نٛضزغتإ ايعطام ايتي يمهٔ ٚقفٗا  ٚع٢ً ايكطاع ايعكاضٟ ٚالاغتجُاض فٝ٘ ع٢ً تض
 ٛاْب الماي١ٝ ٚالاقتكاز١ٜ يًبًس.في عًِ الاقتكاز الى اتذاي١ ايػ١٦ٝ يًذ

إ الأظَات الماي١ٝ ْٚعطا يلآثاض اتذاز٠ ٚاترطير٠ ايتي يمهٔ إٔ تترتب عٓٗا ايتي قس تٗسز الاغتكطاض الاقتكازٟ ٚالادتُاعٞ 
ٝكٞ بطًب ٚايػٝاغٞ يًسٍٚ المع١ٝٓ ناْت غبباً لأظزٜاز عسز المؤغػات الماي١ٝ المفًػ١ اش بسأت بعض ايكٓاعات في الاقتكاز اتذك

ٍٛ نف٤ٛ  المػاعس٠ أٚ َٛاد١ٗ الاْٗٝاض، ٚتعٛز الأظ١َ الماي١ٝ في نٛضزغتإ الى نعف اتذهَٛات في الإقًِٝ  في إزاض٠ َٛاضزٖا ع٢ً تض
ٚفاعٌ، فهلًا عٔ الاعتُاز ايهًٞ ع٢ً قطاع ايٓفط ٚاُٖاٍ ايكطاعات الاخط٣ نصيو تٗسٜسات تٓعِٝ زاعـ، ٚأظ١َ ايلاد٦ين 

يٓاظسين ايعطاقٝين ٚاترلافات َع سه١َٛ بػساز سٍٛ عا٥سات ايٓفط الإقًِٝ  نٛضزغتإ عُكت َٔ تاثير ٖصٙ ايػٛضٜين ٚأظ١َ ا
 الاظ١َ.

َٔ ٖصا المٓطًل تهُٔ ايبشح َٓٗذ١ٝ ايبشح، فهلًا عٔ ثلاخ َباسح ض٥ٝػ١، إش ٜتٓاٍٚ المبشح الأٍٚ َفّٗٛ الأظ١َ الماي١ٝ 
ّٗٛ الاغتجُاض ايعكاضٟ ٚأُٖٝت٘ ٚسػاغٝت٘، أَا المبشح ايجايح فتٓاٍٚ تأثير الأظ١َ الماي١ٝ ٚاغبابٗا ٚأْٛاعٗا، ٚتهُٔ المبشح ايجاْٞ َف

 ع ايعكاضٟ في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ.في إقًِٝ نٛضزغتإ ايعطام في ايكطا

 
 َٓٗذ١ٝ ايبشح

 َؿه١ً ايبشح  .1

ٜؿير ٚاقع اتذاٍ إقًِٝ نٛضزغتإ ايعطام باْ٘ اَاّ تحسٍ نبير، ْتٝذ١ الاظ١َ الماي١ٝ َٚا تمدض عٓٗا َٔ تساعٝات طايت 
ايكطاعات الاقتكاز١ٜ جمٝعٗا في الإقًِٝ َٚٔ نُٓٗا ايكطاع ايعكاضٟ، بٓا٤ً ع٢ً َا تكسّ يمهٔ ططح ايػؤاٍ الآتٞ يًتعبير عٔ َؿه١ً 

 اي١ٝ ع٢ً الاغتجُاض في ايكطاع ايعكاضٟ""   ايبشح "َا تأثير الاظ١َ الم
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 أ١ُٖٝ ايبشح .2

ٜػتُس ايبشح اُٖٝت٘ َٔ طبٝع١ المٛنٛع ايصٟ غًط ايه٤ٛ عًٝ٘ َتُجلًا بايتػيرات ايتي ٜؿٗسٖا الاقتكاز في إقًِٝ  
لاغُٝا في ايكطاع ايعكاضٟ  نٛضزغتإ، فهلًا عٔ الاٖتُاّ المتعاٜس يلإقًِٝ  بمٛنٛع١ الأظ١َ الماي١ٝ َٚا ٜٓتر عٓٗا َٔ آثاض غًب١ٝ

 ٚالاغتجُاض فٝ٘، ٚعطض ٚتكسِٜ المكترسات لاستٛا٤ ٚتكًٌٝ اترػا٥ط الماي١ٝ في ايكطاع ايعكاضٟ.
 أٖساف ايبشح .3

ٜتُجٌ الهسف ايط٥ٝؼ يًبشح في تؿدٝل الاغباب ايتي ازت الى سسٚخ الاظ١َ الماي١ٝ ٚاثاضٖا المترتب١ ع٢ً ايكطاع ايعكاضٟ 
 ات َعاتدتٗا، فهلا عٔ الاٖساف ايفطع١ٝ الآت١ٝ:ٚالاغتجُاض فٝ٘ ٚآيٝ

تحًٌٝ الآثاض المترتب١ َٔ الاظ١َ الماي١ٝ ع٢ً ايكطاع ايعكاضٟ ٚالاغتجُاض فٝ٘ في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ في إقًِٝ   - أ
 نٛضزغتإ.

 تكسِٜ المكترسات ايتي تػِٗ في ايتكًٌٝ َٔ ايٓتا٥ر ايػًب١ٝ لها. - ب

 فطن١ٝ ايبشح: .4

فازٖا إٔ الاظ١َ الماي١ٝ لها تأثيرات غًب١ٝ َباؾط٠ في الاغتجُاض في ايكطاع ايعكاضٟ في إقًِٝ ٜٓطًل ايبشح َٔ فطن١ٝ َ
 نٛضزغتإ ايعطام. 

 َٓٗر ايبشح:  .5

اعتُست ايبشح المٓٗر ايٛقفٞ ايتشًًٝٞ يتشسٜس اْعهاغات الأظ١َ الماي١ٝ ٚآثاضٖا في ايكطاع ايعكاضٟ ٚالاغتجُاض فٝ٘ في     
 إقًِٝ نطزغتإ.تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ في 

 سسٚز ايبشح:  .6

 – 2008تهُٓت اتذسٚز المها١ْٝ يًبشح تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ في إقًِٝ نطزغتإ، في سين تحسزت اتذسٚز ايعَا١ْٝ المس٠ )
2015 .) 
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 المبشح الأٍٚ
 الأظ١َ الماي١ٝ: َفَٗٛٗا، ٚأغبابٗا، ٚاْعهاغاتٗا

 أٚلًا: َفّٗٛ الأظ١َ الماي١ٝ
، ٚقس Krisisٚايتي بسٚضٖا تٓشسض َٔ ايه١ًُ ايْٝٛا١ْٝ  Crisisَٔ ايه١ًُ ايلآت١ٝٓٝ  Criseتٓشسض ايه١ًُ ايفطْػ١ٝ 

(، بٛقفٗا 3، 2015)بٝبي ، 1823في عاّ  Conte de Las Casesظٗطت الأظ١َ الماي١ٝ لأٍٚ َط٠ عٓس ايهاتب ز٣ لاؽ ناظ
انططاباً في أغٛام الماٍ أٟ )غٛم ايٓكس(  ٚايصٟ ٜهٕٛ فٝ٘ غ٤ٛ الاختٝاض ٚالمداطط٠ غ١٦ٝ يسضد١ إٔ غٛم الماٍ ٜهٕٛ غير قازض ع٢ً 

(، إٕ ايعالم 406، 2013تٛدٝ٘ الأَٛاٍ بهفا٠٤ الى ٖؤلا٤ ايصٜٔ ٜهٕٛ يسِٜٗ أفهٌ ايفطم الاغتجُاض١ٜ )ايعٜازات ٚاترطابؿ١، 
َّ الأثٓين الأغٛز عاّ 1929ٚاد٘ نجيرا َٔ الأظَات الماي١ٝ َجٌ ايهػاز ايععِٝ عاّ  ، 1989، ٚتًتٗا أظ١َ أنتٛبط 1987، َٚٔ ث

ٚقٛلًا إلى أظَات الأغٛام ايٓاؾ١٦ في ايتػعٝٓات ٚأظ١َ دٓٛب ؾطم أغٝا ايتي لم تػًِ َٓٗا ٖصٙ ايبًسإ ايتي تحكل َػتٜٛات عاي١ٝ 
يُٓٛ، فتهطاض الأظَات الماي١ٝ ظاٖط٠ً َجير٠ً يًكًل ٚالاٖتُاّ، ٚتٗسٜساً سكٝكٝاً ع٢ً الاغتكطاض الاقتكازٟ ٚايػٝاغٞ ٚلاغُٝا ايسٍٚ َٔ ا

 (2ايٓا١َٝ )بٝبي ، المكسض ايػابل، 
تؤزٟ زٚضاً َُٗاً في نُا يمهٔ تعطٜف الاظ١َ الماي١ٝ ع٢ً اْٗا تسٖٛض اٚ اتطفاض في طًب المػتجُط ع٢ً الاقٍٛ الماي١ٝ ايتي 

ٍٛ َباؾط عٔ ططٜل تأثيرِٙ في قطاضات المػتًٗهين ٚالافطاز ٚايؿطنات  الاقتكاز ايكَٛٞ، ٚ ٜكًٌ َٔ ايٓؿاط الاقتكازٟ ايهًٞ ع٢ً تض
ٍٛ غير َباؾط عبر تأثيرات٘ في اغعاض باقٞ الاقٍٛ الاخط٣ ٚالمٛاظْات الماي١ٝ يًٛغطا٤ المايٕٝٛ َجٌ ايبٓٛى )عًٞ ،  2010،  ٚع٢ً تض

3  .) 
 ثاْٝا: أغباب الأظَات الماي١ٝ

أظ١َ َاي١ٝ  102إ أغباب ٖصٙ الأظَات تختًف َٔ أقتكاز زٚي١ لأخط٣ ٚفل ظطٚفٗا، ففٞ زضاغ١ زٚي١ٝ َعُك١ شمًت      
يعؿطٜٔ بًس خلاٍ ايعؿطٜٔ عاّ المانٞ )أغتدسّ َؤؾط َعزٚز ٜتهٕٛ َٔ زضد١ أتطفاض ق١ُٝ ايع١ًُ، ْٚػب١ اترػاض٠ في 

ستٝاطات(، تٛقًت ٖصٙ ايسضاغ١ الى ْتٝذ١ َفازٖا إٔ أنجط بًسإ ايع١ٓٝ المسضٚغ١ عطن١ يلأظَات الماي١ٝ ٖٞ ايبًسإ ايتي ؾٗست الا
(، ٖٚٓاى تزُٛع١ َٔ 9تحطضاَ في أغٛاقٗا الماي١ٝ، ٚالأظَات المكطف١ٝ ايتي أزت بسٚضٖا الى أظ١َ عُلات )بٝبي، المكسض ايػابل، 

 يمهٔ اتظاظٖا بالآتٞ:   الأغباب المؿترن١ ايتي
لا ٜترتب عًٝٗا أٟ َبازلات فع١ًٝ يًػًع ايتي  ٜكّٛ ايٓعاّ المايٞ ايعالمٞ ْٚعاّ الأغٛام الماي١ٝ ع٢ً ْعاّ المؿتكات الماي١ٝ -1
 مماؾهٌ قطٚض، ع٢ً َٔ ايبٓٛى  ا٥تُاْاتٕ َععُٗا ٜكّٛ ع٢ً ٚإتكّٛ ع٢ً اتذغ ٚايكسض،  َكاَطات َٚطآٖاتبٛقفٗا ٚاترسَات 

 الأظ١َ الماي١ٝ.أز٣ الى تهدِ ايكطٚض ٚٚقٛلها إلى َػتٜٛات عاي١ٝ دساً مما أز٣ إلى سسٚخ 

ٜتشٌُ يٛدٛز المداطط٠ ٚايتي  بالإقطاض بأغعاض فا٥س٠ عاي١ٝ دساً غ٤ٛ غًٛنٝات َؤغػات ايٛغاط١ الماي١ٝ ايتي تكّٛ -2
 .(25، 2009الماي١ٝ )عبسالمعبٛز،  الأظ١َ سسٚخ في ايٓٗا١ٜ إلى ٜؤزٟ امم المكترض ٝتٗاتبع

نعف قسض٠ ايبٓٛى ع٢ً تمٌٜٛ ايؿطنات ٚالأفطاز أز٣ الى اتطفاض الاْفام الاغتجُاضٟ ٚالاغتٗلانٞ مما ٖسز عسٚخ -3
 ( 2، 2009الاظ١َ )ايطٚاسٞ، 
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، 2002اد١٦ )غٗٛ، اظَات تعٗط ْتٝذ١ غ٤ٛ تكطفات ايسٚي١ َجٌ الاخطا٤ الازاض١ٜ ٚايف١ٝٓ اٚ ايتػيرات ايػٝاغ١ٝ المف-4
253.) 

إٔ َععِ الاظَات في المانٞ ٜعٛز غببٗا إلى اْتٗاز غٝاغات َاي١ٝ ْٚكس١ٜ تٛغع١ٝ ايتي بسٚضٖا تؤزٟ إلى ظٜاز٠ نبير٠ في 
ايطًب، فهلًا عٔ غعط قطف أع٢ً َٔ ايك١ُٝ اتذكٝك١ٝ، ٚاتطفاض في الاستٝاطٞ ايٓكسٟ إلى زضد١ َٔ اترطط تؤزٟ الى سسٚخ الأظ١َ 

( ٚيهٔ ٚع٢ً ايطغِ َٔ ٖصا ايتعسز الا إ ٖٓاى سمات أٚ خكا٥ل عا١َ َتفل عًٝٗا بين ايباسجين فُٝا ٜطتبط 15، 2005، )نٛضتٌ
 (253بالاظ١َ الماي١ٝ ْٛدعٖا فُٝا ٜأتٞ: )غٗٛ، المكسض ايػابل، 

 المفادأ٠، فٗٞ تحسخ بؿهٌ غير َتٛقع ٖٚٞ سسخ غطٜع ٚغاَض. .1

 ػا٥ط َاز١ٜ أٚ بؿط١ٜ ٖا١ً٥ تٗسز الاغتكطاض.دػا١َ ايتٗسٜس، ٚايصٟ قس ٜؤزٟ الى خ .2

َطبه١، تٗسز الاغؼ أٚ ايطنا٥ع ايط٥ٝػ١ٝ ايتي ٜكّٛ عًٝٗا ايٓعاّ، ٚتٛدس سالات ايكًل ٚايتٛتط، ٚعسّ ايٝكين في  .3
 ايبسا٥ٌ المتاس١.

 نٝل ايٛقت المتاح لمٛاد١ٗ الاظ١َ، فالاسساخ تتكاعس بؿهٌ َتػاضع. .4

 سسٚخ الاظ١َ، ٚتعاضض َكاتذٗا. تعسز الاططاف ٚايك٣ٛ المؤثط٠ في  .5

 
 ثايجاَ: أْٛاع الأظَات الماي١ٝ

ٜؤزٟ سسٚخ الأظ١َ الماي١ٝ في أٟ بًس إلى اتطفاض ق١ُٝ ايع١ًُ فٝ٘ ٚإلى ٖبٛط ساز في قُٝتٗا، اش يمٝع المحًًٕٛ  .أظ١َ ايع١ًُ:1
تٗا بعس فتر٠ َٔ الافطاط في الأْفام، ٚالاضتفاع بين أظَات ايع١ًُ شات "ايطابع ايكسِٜ" ٚأظَات "ايطابع اتذسٜح" فالأٚلى تبًؼ شضٚ

اتذكٝكٞ في ق١ُٝ ايع١ًُ ايتي تؤزٟ الى انعاف اتذػاب اتداضٟ، ٖٚصا ٜهٕٛ غايباً في غٝام َٔ ايهٛابط المتعاٜس٠ ع٢ً ضأؽ الماٍ بما 
عسّ ايٝكين بؿإٔ الإدطا٤ات ُطٜٔ َٓ٘ ٖٛ ٜؤزٟ في ايٓٗا١ٜ الى تخفٝض ق١ُٝ ايع١ًُ، أَا في اتذاي١ ايجا١ْٝ فإ ايكًل ايصٟ ٜعاْٞ المػتج

يمهٔ إٔ ٜؤثط في َٓار الأغٛام الماي١ٝ الأنجط تحطضاً ٚتهاَلًا ٚايهػط غطٜعاً ع٢ً غعط  ايهبير )عذع المٝعا١ْٝ( اتذه١َٝٛ، ٚالاقتراض
َّ تحسخ الأظ١َ  )ايعكٕٛ،   (7،  2013قطف، َٚٔ ث

َّ  تعٗط الأظَات المكطف١ٝ عٓسَا . الأظ١َ المكطف١ٝ:2 ٜٛاد٘ بٓو َا ظٜاز٠ نبير٠ َٚفاد١٦ في طًب غشب ايٛزا٥ع، َٚٔ ث
تحسخ "أظ١َ غٝٛي١" يس٣ ايبٓو، ٚاشا اَتست الى بٓٛى أخط٣ تحسخ في تًو اتذاي١ "أظ١َ َكطف١ٝ" ٚعٓسَا تتٛفط ايٛزا٥ع يس٣ ايبٓٛى 

اض أٚ َا ٜػ٢ُ بـ " أظ١َ ا٥تُإ" )نٛضتٌ، ٚتطفض َٓح ايكطٚض خٛفاَ َٔ عسّ قسضتٗا ع٢ً ايٛفا٤ بطًبات ايػشب تحسخ أظ١َ اقط
2005 ،3) 

: تحسخ أظ١َ ايسٜٕٛ عٓسَا ٜتٛقف المكترض عٔ ايػساز أٚ عٓسَا ٜعتكس المكترنٕٛ إٔ ايتٛقف عٔ ايػساز أظ١َ ايسٜٕٛ. 3
ايسٜٕٛ بسٜٔ تجاضٟ ممهٔ اتذسٚخ، َٚٔ ثِ ٜتٛقفٕٛ عٔ تكسِٜ قطٚض دسٜس٠، ٚتعاٚيٕٛ تكف١ٝ ايكطٚض ايكا١ُ٥، ٚقس تطتبط أظ١َ 

)خام( أٚ بسٜٔ غٝازٟ )عاّ(، ٚتؤزٟ المداطط المتٛقع١ بإٔ ٜتٛقف ايكطاع ايعاّ عٔ غساز ايتعاَات٘، الى تطادع ساز في تسفكات ضأؽ 
 (9الماٍ اترام، ٚالى أظ١َ في ايكطف الأدٓبي )ايعكٕٛ، المكسض ايػابل ، 
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جٌ المٓار ايصٟ تٓٗاض فٝ٘ الأغٛام، َٚٔ أبطظٖا تطانِ ايسٜٕٛ ايعا١َ ٖٓاى تزُٛع١ َٔ الاغباب تم أظ١َ الأغٛام الماي١ٝ:. 4 
ٚايسٜٕٛ المؿهٛى في تحكًٝٗا، ٚالاغطاع في َعسلات ايُٓٛ في اقتكازٜات ايسٍٚ بؿهٌ لا تػتٛعب٘ طاقاتٗا الاقتكاز١ٜ، ٚنصيو 

الى داْب تفؿٞ ايفػاز في اتدٗاظ اغتدساّ ايكطٚض قكير٠ الأدٌ يتٌُٜٛ َؿطٚعات شات فترات تفطٜؼ ط١ًٜٛ الادٌ، ٖٚصا 
المكطفي، ٚٚقٍٛ ايطًب الى أز٢ْ َػتٜٛات٘ بما تغًل ساي١ َٔ ايطنٛز، نُا إٔ المهاضبات تخًل َا ٜػ٢ُ باقتكاز ايفكاعات )قلاح 

 (.10، 2010ايسٜٔ، 

 

 المبشح ايجاْٞ
 الاغتجُاض ايعكاضٟ: َفَٗٛٗا،أُٖٝتٗا ٚسػاغٝتٗا

 أٚلًا: َفّٗٛ الاغتجُاض ايعكاضٟ 
أٚ نًُٝٗا( تستفغ ب٘ َٔ قبٌ المايو أٚ المػتأدط  –اٚ دع٤ َٔ بٓا١ٜ  –الاغتجُاض ايعكاضٟ ٖٛ  أ١ٜ ممتًهات ) أضض أٚ بٓا١ٜ 

ا٤ عكاضات، ٚإ لأنتػاب اٜطازات اتظاض١ٜ أٚ ايعٜاز٠ في قُٝت٘ ايطأسماي١ٝ أٚ نًُٝٗا، ٚتتُجٌ بكٝاّ المػتجُط باغتجُاض اَٛاي٘ في ؾط
َهْٛات الاغتجُاض ايعكاضٟ تؿٌُ الاْفام َٔ ادٌ اتذكٍٛ ع٢ً ) الاضانٞ اتراّ ، الاضانٞ المتطٛض٠ "َعتُس٠ َٔ الادٗع٠ 

،  اتذه١َٝٛ ٚ تشطط١ ٚ َٓفص٠ بٗا ايب١ٝٓ ايتشت١ٝ ٚاترسَات ايعا١َ" ٚ قطع الاضانٞ المعس٠ يًبٝع، المباْٞ ظُٝع اْٛاعٗا ) غهني ، تجاضٟ
 (. 101، 2011ٝٗٞ ، تعًُٝٞ ، َطافل ٚ خسَات ( ) ٥اغٛغٞ، تطف

 ثاْٝاً: أ١ُٖٝ الاغتجُاض ايعكاضٟ 

أسس أِٖ تزالات الاغتجُاض اتذكٝكٞ في َععِ زٍٚ ايعالم، ٚالمؤؾطات الاقتكاز١ٜ في نجير ٜعتبر الاغتجُاض في ايكطاع ايعكاضٟ 
غًبا ٚاتظابا عطن١ ايبٓا٤ ٚالاْؿا٤ات ٚسذِ المػانٔ ايتي تب٢ٓ ٚسذِ َٔ ايسٍٚ َٔ سذِ الاغتجُاضات ايعكاض١ٜ ٚتتأثط بٝاْاتٗا 

 (62-61، 2011ٚيمهٔ إٔ ْٛدع أ١ُٖٝ ايٓؿاط ايعكاضٟ في ايٓكاط الآت١ٝ: )ايعُير٠،  ايطْٖٛات ايعكاض١ٜ،
يكطاع ( ٜبين َس٣ َػا١ُٖ ا1إٔ ايٓؿاط ايعكاضٟ ٜػِٗ بٓػب١ َطتفع١ في زخٌ ايسٍٚ تسًٝاً أٚ قَٛٝاً، ٚاتدسٍٚ ) .1

 (.2012- 2007ايعكاضٟ في ايٓاتر المحًٞ الاجمايٞ لمجُٛع١ َٔ ايسٍٚ ايعطب١ٝ يًُس٠ )

 يًٓاتر المحًٞ الإجمايٞ يًٓؿاط ايعكاضٟ لمجُٛع١ َٔ ايسٍٚ  بايٓػب١ الم١ٜٛ٦َعسلات ايُٓٛ ( 1)دسٍٚ 
 بالأغعاض اتداض١ٜ (2012 – 2007)يًُس٠ 

 انسىت
الإماراث انعربَت 

 انمتحذة
 انبحرٍهممهكت 

انممهكت انعربَت 

 انسعودٍت
 انكوٍج قطر سهطىت عمان

2112 36.4  05.0  0.1  06.4  40.2  02.0  

2116 03.0  2.6  03.3  02.4  22.3  2.4  

2110 - 02.0  - 02.4   03.6  02.6  2.6  - 6.3  

2101 2.0  6.5  02.1  2.5  1.2  26.2  

2100 2.5  -6.1  0.6  4.6  5.2  02.5  

2102 0.6  4.2  26.6  5.0  0.6  0.2  

  (7007 – 7002)نهمذة  الاحصائٌ نذول مجهس انتعاون نذول انخهَج انعربَت انمصذر: انمركس
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ٜلاسغ  2007( َس٣ َػا١ُٖ ايٓؿاط ايعكاضٟ في ايٓاتر المحًٞ الاجمايٞ يبعض ايسٍٚ ايعطب١ٝ، إش في عاّ 1اتدسٍٚ )ٜعٗط 
ٚشيو اتطفض َعسٍ نمٛ ناف١ ايسٍٚ  2009%، ٚفي عاّ 36.4% ٚالاَاضات ايعطب١ٝ المتشس٠ 49.7إ زٚي١ قطط َعسٍ نمٖٛا بًؼ 

ٜلاسغ إ زٚي١  2010تأثطاً بالأظ١َ الماي١ٝ ايعالم١ٝ ٚإٕ زٚلًا َجٌ الاَاضات ٚايبشطٜٔ ٚايهٜٛت نإ َعسٍ نمٖٛا ْاقكا، ٚفي عاّ 
ٜلاسغ إ  2012%( ٚفي عاّ 76.7( إلى )-% 8.3، إش تػير َعسٍ نمٖٛا َٔ )2009ايهٜٛت ؾٗست تكسَاً ٚانشاً َكاض١ْ بعاّ 

 سَاً في َػا١ُٖ ايكطاع ايعكاضٟ في ايٓاتر المحًٞ الاجمايٞ. َععِ ايسٍٚ قس ؾٗست تك
تحٍٛ ايعكاض َٔ ٚغ١ًٝ يًػهٔ إلى تجاض٠ يمتٗٔ بٗا تزُٛع١ َٔ ايتذاض اٚ المػتجُطٜٔ، بٌ تؤغؼ ايؿطنات  يكس .2

 ايهبر٣ يًُتادط٠ بٗا. 

 يمطض ٚلا يمٛت(. )ايعكاضتحكٝكا يًُكٛي١ المؿٗٛض٠  لأقشاب٘،ايعكاض ٜعطٞ آَا تجاضٜا إ  .3

 عًٝٗا.         أٚثل َا ٜكسَ٘ طايب ايتٌُٜٛ تٛثٝكا يًُبايؼ ايتي تعكٌ ق٠ٛ ا٥تُا١ْٝ إش ٜعتبر  يًعكاض إ .4

 ثايجاَ: الأظ١َ الماي١ٝ ايعالم١ٝ ٚأْعهاغاتٗا ع٢ً أغتجُاض ايعكاضٟ
ٛز يًُايو أٚ المػتأدط بمٛدب عكس اتظاض تمًٜٛٞ الأغتجُاض ايعكاضٟ ٖٞ ًَه١ٝ أضض أٚ بٓا١ٜ أٚ الاثٓإ َعاً أٚ دع٤ َُٓٗا تع

 يًشكٍٛ ع٢ً الاتظاض أٚ اْتعاض اضتفاع قُٝتٗا أٚ الأثٓين َعاً بسلًا َٔ أغتدساَٗا في الاْتاز أٚ تٛضٜس ايبها٥ع ٚاترسَات أٚ يلأغطاض
ْػب ايتٌُٜٛ ايعكاضٟ زٕٚ نُاْات  الإزاض١ٜ أٚ يًبٝع نُٔ ايٓؿاط المعتاز يًُٓؿأ٠ عٝح َع تٛغع ايبٓٛى ٚالمؤغػات الماي١ٝ في

  (9ناف١ٝ شيو أثط غًباً في قسضتٗا الماي١ٝ ضغِ تساٚلاتٗا الاقتراض َٔ د١ٗ أخط٣    ) فطٜس، المكسض ايػابل، 
الاغتجُاض١ٜ الاِٖ خلاٍ سكب١ ظ١َٝٓ ط١ًٜٛ ٖٚٛ تشعٕ ايك١ُٝ لمععِ  تاٚالازٜعتبر الاغتجُاض في ايكطاع ايعكاضٟ َٔ 

ايهُإ الاٍٚ لمععِ المػتجُطٜٔ عٓسَا تعكًٕٛ ع٢ً قطٚض َٔ ايبٓٛى نُا  نصيو ٜعتبراٚ ؾطنات  فطازاًأالمػتجُطٜٔ غٛا٤ ناْٛا 
ٍٛ  اًغًبٝ اًتطفاض ق١ُٝ ايعكاض بٓػب١ نبير٠ ٚاتطفاض غٝٛي١ ٖصا ايكطاع ي٘ تأثيرإإ  ٚ في سطن١ َععِ ايكطاعات  فيٚانح ٚع٢ً تض

اترػا٥ط اتدػ١ُٝ ٚايترادع ايهبير في ضع١ٝ ايؿطنات  إ  ٚايلافت يلاْتباٙالاٚضام الماي١ٝ، ضع١ٝ َععِ ايؿطنات المسضد١ في غٛم 
لمػتجُطٜٔ في ؾطا٤ اي١ ٜترزز اٚفي ٖصٙ اتذ تطادع اغعاضٖا ايػٛق١ٝ بٓػب١ نبير٠الاٚضام الماي١ٝ ٜؤزٟ الى ايعكاض١ٜ المسضد١ في غٛم 

اٜها الى  ٜؤزٟ ايٛسسات ايعكاض١ٜ اٚ ايػه١ٝٓ اٚ الاضانٞ مما خًل فذ٠ٛ بين ايطًب ٚايعطض ٚتطادع في الاغعاض ٖٚصا ايتدٛف 
سباؽ، مما ٜؤثط غًبا في ٖصا ايكطاع )اي تطزز ايبٓٛى ٚتٛقف بعهٗا عٔ تكسِٜ ايكطٚض ٚايتػٗٝلات الى المػتجُطٜٔ في قطاع ايعكاض

2009 ، 1) 
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 ايجايح المبشح

 ايػًُٝا١ْٝ تسافع١ في ايعكاضٟ ايكطاع ع٢ً ٚأثطٖا نٛضزغتإ  إقًِٝ في الماي١ٝ الاظ١َ

 نٛضزغتإ  إقًِٝ في الماي١ٝ الاظ١َ أٚلًا:
 اقتكاز١ٜ بأظ١َ الإٓ  الإقًِٝ يمط غٓٛات، عؿط زاّ ٚايصٟ ايعطام نٛضزغتإ  إقًِٝ ؾٗسٙ ايصٟ الاقتكازٟ الاظزٖاض بعس

 قبٌ َٔ الازا٤ نعف َٓٗا َتٓٛع١ ٚ نجير٠ الاظ١َ ٖصٙ ٚاغباب ناف١، ٚالاقتكاز١ٜ ٚالادتُاع١ٝ ايػٝاغ١ٝ ايٓٛاسٞ في اثطت نبير٠
 تٗسٜسات عٔ فهلًا الأخط٣، ايكطاعات ٚاُٖاٍ ايٓفط قطاع ع٢ً ٚالاعتُاز ٚفاع١ً نف٠٤ٛ ازاض٠ ٚدٛز عسّ ٚ ايػابك١ اتذهَٛات

 ايػٝاغ١ٝ ايك٣ٛ بين ٚاترلاف ايػٝاغ١ٝ ٚالاظ١َ ايعطاقٝين، ايٓاظسين ٚأظ١َ ايػٛضٜين ايلاد٦ين ٚأظ١َ )زاعـ(، الاغلا١َٝ ١ايسٚي تٓعِٝ
 َٚٔ أخط٣، د١ٍٗ َٔ  2014 عاّ َٓص ايٓفط اغعاض ٚاْٗٝاض ايٓفط عا٥سات سٍٛ المطنع١ٜ اتذه١َٛ َع اترلافات ٚ د١ٗ َٔ ايهٛضز١ٜ

َّ  فعٌ نطز٠  يلإقًِٝ ايٓفط عا٥سات َٔ %17 زفع ٚعسّ المٛظفين ضٚاتب اٜكاف ايعطاق١ٝ اتذه١َٛ قطاض بعس الاظ١َ سس٠ اظزازت ث
 .( 2،  2016،  ايعُطإ) الاقتكازٟ يلأغتكلاٍ غعٝا ٚشيو اتدٛاض زٍٚ الى ٜكٌ اْابٝب خط بتؿٝٝس  الإقًِٝ يكٝاّ َكاب١ً

 َٓتعِ تضٛ ع٢ً المٛظفين ضٚاتب زفع الإقًِٝ قسض٠ عسّ َع زٚلاض ًَٝاض (22) َٔ انجط الإقًِٝ َس١ْٜٝٛ بًػت يصيو ْتٝذ١
 تشتًف١ بٓػب الادباض١ٜ الازخاضات ْعاّ نُٓٗا َٔ تكؿفٞ بطْاَر تٓفٝص الى الإقًِٝ زفع مما (2015-2016) غٓتين َٔ لأنجط

 (3800 ) المتٛقف١ المؿاضٜع عسز يٝبًؼ  الإقًِٝ في الاقتكاز١ٜ ايكطاعات ناف١ في الاظ١َ صٖٙ أثطت (، %75 -  %15 ) بين تتراٚاح
   (. 1 ، 2016 ، فتاح ) تهطضاً ايكطاعات انجط َٔ الاغتجُاض قطاع ٜٚعس ايكطاعات، تشتًف في َؿاضٜع تهِ َؿطٚع

 َٔ الاْػشاب ٚتم افلاغِٗ، أعًٓٛا الإقًِٝ في جُطَػت أيف َٔ أنجط إٔ اش الماي١ٝ الاظ١َ بعس ؾٗس الماي١ٝ الاظ١َ بعس أَا
 (.2015 الاغتجُاض، )اتحاز زٚلاض ًَٝاضات (10) بك١ُٝ اغتجُاض١ٜ َؿاضٜع

 تزالات في افلاغٗا ؾطن١ (350) اعلإ الى از٣ نبير٠ بسضد١ الاغتجُاض َعسٍ تطادع فإ ايػًُٝا١ْٝ لمحافع١ بايٓػب١ أَا
  (.2016 الاغتجُاض، )اتحاز نٛضزغتإ. إقًِٝ في الماي١ٝ الاظ١َ ْتٝذ١ ٚالاغتجُاض ايتذاض٠

 ايػًُٝا١ْٝ تسافع١ في ايعكاضٟ ايكطاع ٚاقع ثاْٝاً:

 بؿهٌ ايػًُٝا١ْٝ ٚتسافع١ عاّ بؿهٌ الإقًِٝ في ايعكاضٟ ايكطاع في الاغتجُاض ع٢ً الماي١ٝ الاظ١َ تأثير عطض تم غبل فُٝا
  (.2) ضقِ اتدسٍٚ في َبين ٖٛ ٚنُا ايػًُٝا١ْٝ، تسافع١ في ايعكاضٟ ايكطاع سطن١ ٢ًع الاظ١َ ٖصٙ تأثير ْػتعطض ًٜٞ ٚفُٝا خام،

 ( 2015 – 2008 ) المس٠ خلاٍ ايػًُٝا١ْٝ سافع١ في  ايبٝع َعاَلات عسز ( 2 ) سٍٚاتد

 انسىت معاملاث انبَع %  انىمو معذل

 02216 2116 

01 06032 2110 

42.5 26065 2101 

02.4 - 22262 2100 

06.3 - 06643 2102 

40.3 - 01031 2103 

32.0 04066 2104 

5.6 - 04016 2105 

   (7002 – 7002) نهمذة انعقارً انتسجَم مذٍرٍت احصائَاث اني استىادا انباحثَه اعذاد مه انمصذر:     
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 عاّ َٔ َػتُط بؿهٌ ظازت ايبٝع َعاَلات إ ْلاسغ ايػًُٝا١ْٝ، تسافع١ في ايعكاضات ؾطا٤ ٚ بٝع اتدسٍٚ َٔ ٜتبين
 بـ ْػُٝٗا إ يمهٔ ٚايتي تسضتظٞ ٚبؿهٌ ايٓػب١ ٖصٙ اتطفض 2013 عاّ ٚيػا١ٜ 2011 عاّ َٔ أَا ،2010 عاّ ٚيػا١ٜ 2008
اَا ، فعٓسَا ْط٣ اغعاض ايعكاض في تعاٜس فإ ايتفهير ايعًُٞ المٓٗذٞ تعتِ عًٝٓا إ ْٓعط الى داْبي ايعطض ٚايطًب ايعكاض١ٜ(، )ايفكاع١

ٌٖ ٖٛ بػبب ق١ً ايػٝٛي١ ٚ، "ْب ايعطض فٓٓعط فٝ٘ الى عسز المعطٚض َٔ المباْٞ ٌٖ سسخ فٝ٘ جمٛز اٚ تطادع َٚا غبب شيودا
لإٔ نًف١ الأقتراض ظازت اٚ لإٔ ٖٓاى قٝٛز ع٢ً ايبٓا٤ أٚ غكٛف ع٢ً الأتظاضات أٚ ظٜاز٠ في تهايٝف ايبٓا٤ ٚغيرٖا َٔ الأغباب 

ٚع٢ً داْب ايطًب تظب إ ْتأٌَ اشا ناْت ٖٓاى ظٜاز٠ في َساخٌٝ ايٓاؽ  ،ٚالمباْٞ بٛد٘ عاّ اضاتالإتظايتي قس تفػط اضتفاع اغعاض 
أٚ  اًاشا ٚدسْا إ ٚاسس الهذط٠" دعًتِٗ ٜطغبٕٛ في َعٜس َٔ المػانٔ" ٌٖٚ ٖٓاى ظٜاز٠ في ايػهإ بػبب ايُٓٛ ايطبٝعٞ اٚ بػبب 

المػتُط٠ في غٛم ايعكاضات، ًعٜاز٠ يطًب ْهٕٛ قس ؾدكٓا ايػبب ايط٥ٝػٞ انجط َٔ ٖصٙ ايعٛاٌَ ايتي تؤثط في داْبي ايعطض ٚاي
 ٖصٙ ايعٛاٌَ لا يمهٔ إ تصسٖا يتهٕٛ َبرضا يعٜاز٠ ايطًب ع٢ً ايعكاضات في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ.  

في اغعاض ايعكاضات لايمهٔ تبرٜطٙ بتػير ًَُٛؽ في ايعٛاٌَ ايتي شنطْاٖا غابكا فإ ٖصا  اًنبير اضتفاعاًنإ ٖٓاى  إشااَا 
ايتي تٓتر عاز٠ عٔ ؾعٛض المؿترٜٔ اٚ المطآٖين في  بايفكاع١ الأقتكاز١ٜ الأضتفاع ٜهٕٛ في ايػايب اضتفاعا غيرعكلاْٞ ٜٚػ٢ُ عاز٠

َّ ٚ ،غتعٌ تطتفع اغٛام ايعكاضات بإ الأغعاض ٕ ٖٓاى ؾدكا آخط ٜؿترٟ ايبهاع١ بػعط اع٢ً َٔ ايػعط اتذايٞ ٚبصيو غٝهَٛٔ ث
 .تعكل ٖصا المطأٖ ضعا

 اتطفاض ًٜٝٗا %(،37.1) نمٛ بمعسٍ (14988) الى ايػًُٝا١ْٝ تسافع١ في ايبٝع َعاَلات اظزاز فكس 2014 يعاّ بايٓػب١ أَا
    . ( - %5.5) نمٛ بمعسٍ 2015 عاّ في

 ايطًب اضتفاع ْلاسغ ( 2010 – 2008 ) ايػٓٛات ففٞ  ايعكاضٟ، ايكطاع في تصبصب دٛزٚ اعلاٙ اتدسٍٚ َٔ ْلاسغ
 ( 2015-2014 ) ايػٓٛات ٚفي الاتطفاض، الى ايعكاضات ؾطا٤ اتج٘ ( 2013 – 2011 ) ايػٓٛات ٚفي ، ايكطاع ٖصا ع٢ً

 الى ايعطاقٝين َٔ نبير عسز ْعٚح الى شيو في بايػب ٜٚعٛز ايبٝع َعاَلات اظزازت  الإقًِٝ في الاظ١َ سسٚخ بسا١ٜ َٔ ايطغِ ٚع٢ً
 ايعكاضات بؿطا٤ يلأداْب ايػًُٝا١ْٝ تسافع١ سماح عٔ فهلا ايعكاضات، ع٢ً ايطًب ظاز مما زاعـ سطب بػبب نٛضزغتإ  إقًِٝ
 المحافع١. ٖصٙ في ايعكاضات ؾطا٤ ع٢ً الاقباٍ ظٜاز٠ الى بسٚضٙ از٣ مما قبٌ َٔ َػُٛسا تهٔ لم ٚايتي

 

 ( 2015 – 2008 ) المس٠ خلاٍ ايػًُٝا١ْٝ سافع١ في  اتدٓؼ تكشٝح َعاَلات عسز (3) اتدسٍٚ

  السنة تصحيح الجنس  % النمو معدل

 6644  8002  

8642 - 7733  8004  

4047  2603  8030  

242 - 6482  8033  

742  2303  8038  

3244 -  6376  8037  

7342 -  8282  8036  

8346  7406  8032  
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  ( 8002 – 8002 ) للمدة العقاري التسجيل مديرية احصائيات الى اعتمادا الباحثين اعداد من : المصدر    
 

 يتذس المعاَلات َٔ ايٓٛع ٖصا لمجٌ ٚانح غير َػاضاً يٝٓتر اتدٓؼ تكشٝح َعاَلات في تصبصباً ٖٓاى إ ( 3 ) اتدسٍٚ ٜبين
 ايصٟ ( %31.5 )  نمٛ بمعسٍ 2014 عاّ في ٚاقًٗا ( %60.3 ) نمٛ بمعسٍ 2010 عاّ في نإ اتدٓؼ تكشٝح َعاَلات انجط إ

 اتذطب ٖصا اتجاٙ تهٔ لم ايبسا١ٜ في خاق١ بمسخطاتِٗ الاستفاظ الى المٛاطٓين زفع مما زاعـ نس اتذطب ٚبسا١ٜ الاظ١َ بسا١ٜ ٜعتبر
  ٚانشا.

 يهٓٗا المٗاّ بٗصٙ تكّٛ ٚايتي الإقًِٝ عه١َٛ المعاَلات ٖصٙ اضتباط َٔ ايطغِ ٚع٢ً الافطاظ ٚ ايتًُٝو بمعاَلات ٜطتبط ٚبما
ٍٛ ع٢ً ايعكاضات غٛم سطن١ ع٢ً تؤثط  الاضانٞ بتًُٝو تكّٛ ٚالافطاظ ايتًُٝو عًُٝتي ططٜل ٚعٔ اتذه١َٛ ٕا بػبب عاّ تض

 َبين ٖٛ ٚنُا ايعكاضات غٛم فٝٓتعـ ببٝعٗا ٜكّٛ أٚ الاْؿا١ٝ٥ الازٚات غٛم فٝٓتعـ عًٝٗا زاض ببٓا٤ ٜكّٛ اَا ٚالمٛاطٔ يًُٛاطٓين،
  (.4) اتدسٍٚ َٔ

 (7002 – 7002) انمذة خلال انسهَماوَت محافظت فٌ وانفرز انتمهَك معاملاث عذد (4) جذولان

  السنة تملیك النمو معدل افراز النمو % معدل

 2246   3610  2116  

016.6  5663  20.2% 4613  2110  

0.3  -  5614  01.3%- 4022  2101  

42.0  -  2061  06.6%- 3422  2100  

016.4   6020  56% 5405  2102  

05.3  -  5224  22%- 0536  2103  

04.2  -  4426  65.0% 2552  2104  

62.2  6416 64.4% 4216 2105  

  (7002 – 7002) نهمذة انعقارً انتسجَم مذٍرٍت احصائَاث اني اعتمادا انباحثَه اعذاد مه انمصذر:     

 

 َعاَلات 2014 عاّ َاعسا الاعٛاّ نٌ في اْ٘ ْلاسغ ٚايتًُٝو، الافطاظ عًُٝتي بين علاق١ ٖٓاى إ (4) اتدسٍٚ ٜٛنح
 في عسزاً ٚأقًٗا 2012 عاّ نإ ٚايفطظ ايتًُٝو َٔ عسزاً أنبر إ (4) اتدسٍٚ ٜٚبين بعهٗا، َع ٚتٓدفض ٜعزاز ٚايفطظ ايتًُٝو

   .8200 عاّ ايفطظ عًُٝات ٚاقٌ 2013 عاّ

 في فإْٗا اتذسٚز تجبٝت َعاَلات أٚ يًًُو قٝس قٛض٠ نطًب ايعكاضٟ بايكطاع ٚالمطتبط١ الاخط٣ يًُعاَلات بايٓػب١ أَا
 الاخط٣ ٚالمعاَلات ايبٝع المعاَلات بين ايعلاق١ ٜبين ( 5 ) اتدسٍٚ  َػبكا ايٝٗا الاؾاض٠ تم ٚايتي الاخط٣ بالمعاَلات َطتبط١ اتذكٝك١

 نصيو ( %3.2 ) نمٛ ٚبمعسٍ 2008  بعاّ َكاض١ْ ( 3874 ) الى ( 3753 ) َٔ الاخط٣ المعاَلات اظزازت 2009 عاّ ففٞ
 ايعلاق١ ٖصٙ ٚدٛز ٜلاسغ الاخط٣ يلاعٛاّ بايٓػب١ اتذاٍ نصيو ،( 18932 ) الى ( 17206 ) َٔ اظزازت ايبٝع لمعاَلات بايٓػب١

 بمعسٍ الاخط٣ المعاَلات ٜعزاز بػٝط بمعسٍ ايبٝع َعاَلات اتطفاض َٔ ايطغِ ع٢ً ، 2015 عاّ َاعسا المعاًَتين ٖاتين بين
(48.4% ) . 
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 ( 2 ) جذول

 (7002 – 0270 ) انمذة خلال انسهَماوَت حافظت فٌ الاخرى انمعاملاث عذد

 انسىت معاملاث انبَع أخرىمعاملاث  % انىمو معذل

 3253 02216 2116 

3.2 3624 06032 2110 

466.6 22226 26065 2101 

24 - 5604 22262 2100 

6 - 5541 06643 2102 

60 - 0205 01031 2103 

5.6 0606 04066 2104 

46.4 2606 04016 2105 

  ( 7002 – 7002 ) نهمذة انعقارً انتسجَم مذٍرٍت احصائَاث اني اعتمادا انباحثَه اعذاد مه : انمصذر       

 

 الاخط٣ المعاَلات تعزاز ٚاتطفانٗا ايبٝع َعاَلات اظزٜاز فُع ايبٝع بع١ًُٝ َطتبط الاخط٣ المعاَلات إ ٜٚلاسغ
 بسأ 2011 في يهٔ نبير٠ بٓػب١ الاخط٣ ٚالمعاَلات ايبٝع َعاَلات اظزازت إش  2010 نإ عاّ افهٌ إ عٔ فهلًا ٚتٓدفض،

 َٛنٛع الى الاؾاض٠ ٚيمهٔ عكاض١ٜ فكاع١ تهٕٛ قس لأغباب نٛضزغتإ  إقًِٝ في لماي١ٝا الاظ١َ بسأ قبٌ الاتطفاض في ايعكاضٟ ايٓؿاط
 غير ايعكاضٟ ايٓؿاط َػاض إ ْلاسغ 2014 في الماي١ٝ الاظ١َ ظٗٛض َٚع عكاض١ٜ، غير اخط٣ َؿاضٜع الى الاَٛاٍ اتجاٙ تػير أٚ ايفػاز
 َعاَلات تٓدفض إش المػاض ٖصا تػير بسا١ٜ ْلاسغ 2015 ٚفي غابكا شنطٖا تم ايتي يلأغباب ايعكاضٟ ايٓؿاط ٜعزاز عاّ ففٞ ٚانح
   ايعكاضٟ. ايكطاع في ايتصبصب َٔ المعٜس الى الماي١ٝ الاظ١َ اغتُطاض ٜٚؤزٟ ، الاخط٣ المعاَلات ٚتعزاز ايبٝع
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 الاغتٓتادات ٚالمكترسات
 َٔ خلاٍ ايعطض ٚايتشًٌٝ تٛقًت ايبشح الى الاغتٓتادات الآت١ٝ: 

ٍٛ خام،  -1 َّ ع٢ً إقًِٝ نطزغتإ ٚتسافع١ ايػًُٝا١ْٝ ع٢ً تض تأثط ايسٍٚ عَُٛاً بالأظ١َ الماي١ٝ ايعالم١ٝ ٚاْػشابٗا ع٢ً ايعطام َٚٔ ث
ٌٌ ٚفل خايت٘ ٚزضد١ اْسَاد٘ بالاقتكاز ا يعالمٞ، فهلًا عٔ تأثط ايكطاع ايعكاضٟ ٚالاغتجُاض ٜٚتراٚح ايتأثير بين ايؿس٠ ٚايهعف ن

 فٝ٘ ؾٗس تطادعاً ٚاتطفاناً في ايُٓٛ.

 غببت الاظ١َ الماي١ٝ اتطفاناً في الاغتجُاضات ايعكاض١ٜ في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ إقًِٝ نطزغتإ ايعطام. -2

 تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ إقًِٝ نطزغتإ ايعطام. أثطت الأظ١َ الماي١ٝ ٚعبر الأغٛام الماي١ٝ في اْتكاٍ ضؤٚؽ الأَٛاٍ ٚاتطفانٗا في -3

ٖٓاى تٛقعات باغتُطاض الاظ١َ الماي١ٝ َٚالها َٔ َالآلآت ع٢ً ايكطاع ايعكاضٟ ٚالاغتجُاض فٝ٘ في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ إقًِٝ  -4
 نطزغتإ ايعطام.

طام إ ٖٓاى ظٜاز٠ في ٖصٙ أظٗطت الاسكا٥ٝات اتراق١ ببٝع ايعكاضات ٚؾطا٥ٗا في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ إقًِٝ نطزغتإ ايع -5
ٍٛ ًَشٛظ بين عاَٞ ) ٍٛ تسضتظٞ بعس عاّ 2010 - 2008ايتعاَلات ع٢ً تض ، 2014ٚقٛلًا إلى عاّ  2010( ٚاتطفاناً ع٢ً تض

 إش بسأ ٖصا ايكطاع ٚالاغتجُاض فٝ٘ بايتعافي ْتٝذ١ ايٓعٚح، فهلًا عٔ ايػُاح يلأداْب ايؿطا٤ ٚايتًُو في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ.

ايصٟ ٜعس بسا١ٜ الاظ١َ  2014تا٥ر تحًٌٝ ايبٝاْات ايتي تخل تكشٝح اتدٓؼ تصبصباً اتطفاناً ٚاضتفاعاً ٚقٛلًا إلى عاّ اؾطت ْ -6
ٍٛ َٓدفض. َّ بسأت ٖصٙ ايع١ًُٝ بايُٓٛ ٚيٛ ع٢ً تض  الماي١ٝ ٚاتذطب نس زاعـ، َٚٔ ث

( تصبصباً أخص٠ً بالاضتفاع ٚالاتطفاض مما أز٣ 2014 - 2008أنست ْتا٥ر تحًٌٝ بٝاْات عًُٝتي الإفطاظ ٚايتًُٝو بين عاَٞ ) -7
إش  2015إلى ايتأثير في تٓؿٝط ايكطاع ايعكاضٟ ٚالاغتجُاض فٝ٘ في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ إقًِٝ نطزغتإ ايعطام ٚقٛلًا إلى عاّ 

ٍٛ دٝس قٝاغاً بعاّ   .      2014اؾطت ايبٝاْات إٔ ٖاتين ايعًُٝتين اظزٖطتا ع٢ً تض

ين سه١َٛ الإقًِٝ ٚالمطنع َٔ د١ٗ ٚبين اتدٗات ايػٝاغ١ٝ زاخٌ الإقًِٝ  نإ غببا في تفاقِ الاظ١َ الماي١ٝ الاختلاف ايػٝاغٞ ب -8
 .  في إقًِٝ  نٛضزغتإ

َٔ الاغباب ايط٥ٝػ١ٝ ايتي ازت الى ظٗٛض ٖصٙ الاظ١َ نعف ازا٤ اتذهَٛات ايػابك١ في الإقًِٝ  ٚ عسّ ٚدٛز ازاض٠ دٝس٠  -9
 قطاع ايٓفط ٚيهٔ سطب زاعـ ٚ أظ١َ ايلاد٦ين ايػٛضٜين عُكت ٖصٙ الاظ١َ  . ٚالاعتُاز بسضد١ نبير٠ ع٢ً

 ،ٚتم افلاغِٗ اعًٓٛا  الإقًِٝ في المػتجُطٜٔ  َٔ بعض إٔ اشإ الاغتجُاض ايعكاضٟ في الإقًِٝ  نإ انجط تهطضا َٔ الاظ١َ الماي١ٝ  -11
 نإ ٚايصٟ ايبشح فطن١ٝ قبٍٛ الى ٜكٛزْا بسٚضٙ ٖٚصا ، زٚلاض ًَٝاضات ( 10 ) بك١ُٝ اغتجُاض١ٜ َؿاضٜع َٔ الاْػشاب

    . ايعكاضٟ الاغتجُاض ع٢ً َباؾطا تاثيرا لها  الإقًِٝ في الماي١ٝ الاظ١َ إ َفازٖا
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ْعٚح عسز  ع٢ً ايطغِ َٔ تأثط الاغتجُاض ايعكاضٟ بالاظ١َ الماي١ٝ الا إ سطن١ بٝع ٚؾطا٤ ايعكاضات لم تتأثط نجيرا ٚشيو بػبب  -11
ع٢ً  سطن١ ايبٝع ٚايؿطا٤ يًكطاع ايعكاضٟمما از٣ الى بكا٤ ايعطام  إقًِٝ نطزغتإإلى  اطٓين َٔ اتدٓٛب ٚايٛغطٛنبير َٔ الم

     .في تسافع١ ايػًُٝا١ْٝ  ساي٘

 كترساتالم
 في ن٤ٛ َا غبل َٔ الاغتٓتادات ْكترح َا ًٜٞ: 

١َ المطنع١ٜ َٔ د١ٗ، ٚبين الاسعاب زاخٌ الإقًِٝ َٔ اتذٌ ايػٝاغٞ ٚتٗس١٥ الاٚناع الاقتكاز١ٜ ٚايػٝاغ١ٝ بين الإقًِٝ ٚاتذهٛ .1
 بإ تغطٛ الإقًِٝ خطٛات٘ الاٚلى لمٛاد١ٗ الاظ١َ الماي١ٝ. د١ٍٗ اخط٣، نفٌٝ 

ٍٛ ٜهُٔ عسّ تسٖٛض  .2 الاغتُطاض في نذ ايػٝٛي١ في ايكطاعات الاقتكاز١ٜ المٓتذ١ ناف١ )ٚخاق١ ايكطاع ايعكاضٟ( ٚع٢ً تض
 ايكاعس٠ الإْتاد١ٝ في إقًِٝ نٛضزغتإ ايعطام.  

َؤغػات٘ نطٚض٠ إدطا٤ إقلاسات دصض١ٜ ع٢ً ايٓعاّ المايٞ في إقًِٝ نٛضزغتإ ايعطام ٚإعاز٠ ٖٓسغ١ الأْؿط١ المعتُس٠ في  .3
 المتٓٛع١ بما ٜهُٔ َٛانب١ ايب١٦ٝ المحٝط١ بٗا ٚالاغتذاب١ ايػطٜع١ لأٟ خًٌ تعسخ ْتٝذ١ تعطض ايبلاز لاظ١َ َاي١ٝ َطتكب١. 

، ٚايتشهِ في الا٥تُإ المكطفي ٚتٛدٝٗ٘ الى الاغتجُاضات اتذكٝك١ٝ ايتي إقًِٝ نٛضزغتإنطٚض٠ تك١ٜٛ الأْع١ُ المكطف١ٝ في  .4
 ، ٚتؿذٝع ايكطاع اترام ع٢ً تحكٝل ايت١ُٝٓ الاقتكاز١ٜ في الإقًِٝ.ينٍٝ فعًٜكاسبٗا أْتاز ٚتباز

ايعٌُ ٚايتٓػٝل َع اتحاز َػتجُطٟ نٛضزغتإ ع٢ً اتظاز آي١ٝ يًبس٤ َٔ دسٜس ع٢ً المؿاضٜع ايعكاض١ٜ المتٛقف١، عٔ ططٜل اعطا٤  .5
 قطٚض َٝػط٠ يًُػتجُطٜٔ ايصٜٔ تهطضٚا بػبب ٖصٙ الاظ١َ.      
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 المكازض
 ، عُإ، الأضزٕ. 16، عٛخ ٚايتكاضٜط ايبرلما١ْٝ، ايعسز الاظ١َ الماي١ٝ ايعالم١ٝ(، 2009احمس بٔ حمس ايطٚاسٞ، ) -1

 ، زاض المُٝإ يًٓؿط ٚايتٛظٜع، ايطٜاض، ايػعٛز١ٜ.ْٛاظٍ ايعكاض(، 2011احمس بٔ عبسايععٜع ايعُير٠، ) -2

، بطْاَر تسضٜب١ ع٢ً ازاض٠ َؿطٚع، ايعالم ايعطبٞ ع٢ً ٚأثطٖاالماي١ٝ ايعالم١ٝ  الأظ١َ(، 2009زايٝا ابٛ ايػٝط عبس المعبٛز، ) -3
 ايكًٛب١ٝ. 

، َكاٍ َٓؿٛض ع٢ً  دعا٥ط -،  داَع١ غهٝهس٠ الأظ١َ الماي١ٝ ايعالم١ٝ ٚأثطٖا عٌ الاقتكازٜات ايعطب١ٝ(، 2005فطٜس نٛضتٌ، ) -4
  http://www.kantakji.com/media/6894/595.pdfالمٛقع الايهترْٚٞ.                     

، َطنع ايطٚابط يًبشٛخ ٚايسضاغات الاغتراتٝذ١ٝ، الاظ١َ الاقتكاز١ٜ في نٛضزغتإ ايعطام الى أٜ"(، 2016عاَط ايعُطإ، ) -5
http://rawabetcenter.com/archives/22899. 

، عح َادػتير غير َٓؿٛض، داَع١ زايٞ أظ١َ ايطِٖ ايعكاضٟ ٚأثطٖا في الاظ١َ الماي١ٝ ايعالم١ٝ(، 2010عبسايػاْٞ بٔ عًٞ، ) -6
 بطاِٖٝ.

، تز١ً اتداَع١ الاغلا١َٝ يًسضاغات أثط الأظ١َ الماي١ٝ ع٢ً الأغٛام الماي١ٝ ايعالم١ٝ(، 2013ع٢ً ايعٜازات، ٚ فاضؽ اترطابؿ١، ) -7
 ، ايعسز الاٍٚ. 21الاقتكاز١ٜ ٚالازاض١ٜ، المجًس 

، الأظ١َ الماي١ٝ ايعالم١ٝ سكٝكتٗا..أغبابٗا..تساعٝاتٗا..ٚغبٌ ايعلاز (،2009ع٢ً فلاح المٓاقط، ٚ ٚقفٞ عبسايهطِٜ ايهػاغب١، ) -8
 ايعضقا٤، ن١ًٝ الاقتكاز ٚايعًّٛ الإزاض١ٜ.داَع١ 

، ضغاي١ َادػتير غير َٓؿٛض٠ ،  داَع١ أبٛبهط بًكاٜس،   تحًٌٝ الأظَات الأقتكاز١ٜ ايعالم١ٝ(،  2010طايبي قلاح ايسٜٔ، ) -9
 تًُػإ، اتدعا٥ط. 

، عح  اب المكالحتكِٜٛ ازا٤ ؾطنات الاغتجُاض ايعكاض١ٜ باعتُاز َسخٌ اقش(، 2011نطِٜ قالح َكطف٢ ٥اغٛغٞ، ) -10
 َادػتير غير َٓؿٛض ، داَع١ ايػًُٝا١ْٝ، ايعطام.  

، اططٚس١ زنتٛضاٙ غير َٓؿٛض، داَع١ اتذاز ايعٛلم١ الاقتكاز١ٜ ٚالأظَات الماي١ٝ: ايٛقا١ٜ ٚايعلاز(، 2013ْاز١ٜ ايعكٕٛ، ) -11
 ترهط بات١ٓ، اتدعا٥ط.

ايعسز –، تز١ً الازاض٠ ٚالاقتكاز المفّٗٛ، الأغباب، ايتساعٝاتالاظ١َ الماي١ٝ ايعالم١ٝ ايطا١ٖٓ (، 2010ْعٖإ تسُس غٗٛ، ) -12
83. 

، تز١ً داَع١ زَؿل أغٛام الأٚضام الماي١ٝ في ظٌ تساعٝات الأظ١َ الاقتكاز١ٜ ايعالم١ٝ ايطا١ٖٓ(، 2010ْعٖإ تسُس غٗٛ، ) -13
 ، ايعسز ايجاْٞ.26يًعًّٛ الاقتكاز١ٜ ٚايكا١ْْٝٛ، المجًس 

http://www.kantakji.com/media/6894/595.pdf
http://rawabetcenter.com/archives/22899
http://rawabetcenter.com/archives/22899
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بػهط، ن١ًٝ ايعًّٛ –، داَع١ تسُس خٝهط صب الاغتجُاض المباؾط في ظٌ الأظ١َ الماي١ٝ اتذاي١ٝآيٝات د(، 2015ٚيٝس بٝبي، ) -14
 الاقتكاز١ٜ ٚايتذاض١ٜ، اتدعا٥ط.

 . /http://www.gccstat.org/arالمطنع الاسكا٥ٞ يسٍٚ تزًؼ ايتعإٚ يسٍٚ اترًٝر ايعطب١ٝ  -15

، َأخٛش٠ َٔ المٛقع  2016،  2015،  ز الاغتجُاض في إقًِٝ  نٛضزغتإاسكا٥ٝات اتحا -16
http://www.nrttv.com/ar/Detail.aspx?Jimare=9549 

 .2016المٛقع ايطسمٞ تذه١َٛ إقًِٝ  نٛضزغتإ ،  -17

(، َسٜط عاّ تخطٝط َؿاضٜع الاغتجُاض١ٜ في ٚظاض٠ ايتدطٝط عه١َٛ إقًِٝ نٛضزغتإ، 2016َكاب١ً َع )ظانطٚؽ فتاح(، ) -18
 http://www.dwarozh.net/AR/details.aspx?jimare=1307َأخٛش٠ َٔ َٛقع زٚاضٚظ الاٚلى، 

َأخٛش٠ َٔ المٛقع  ،الاظ١َ الماي١ٝ تككف قًب ايكطاع ايعكاضٟ الاضزْٞ(، 2009ظٜاز ايسباؽ، ) -19
http://stocksexperts.net/showthread.php?t=9784. 
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